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TN @ Projektubersicht

Eine andere Dimension — An bester Lage

Projekt An bester Lage im Quartier Station - West in Rothenburg erwartet Sie ab dem Sommer/Herbst 2027
neue grosszigige Gewerberaumlichkeiten fir alle méglichen Nutzungsarten. Die Autobahn ist in
unmittelbarer Nahe zum Business Park und die Erschliessung mit Bus und Bahn ist
aussergewohnlich gut.

Tauchen Sie ein in die nahtlose Fusion von zeitloser Architektur und modernem Design, in der jedes
Blro, Werkstatt, Lager, Praxis seine eigene Geschichte erzahlt.

Mit seiner einzigartigen, offenen Architektur, den gigantischen Fensterflachen auf 6 Stockwerken ist
der Vista Park ein modernes Gewerbe- und Dienstleistungsgebaude an der Eingangspforte der
Gemeinde Rothenburg.

Bauherr / Vermietung
Stocker Stahl AG, Station — West 2a www.vistapark.ch Kontakt: Raphael Stocker, 079 269 94 83
6023 Rothenburg r.stocker@stockerstahl.ch



RN UG Facts Gewerbegebaude

Gebaude Auf 15000m2 kdnnen Sie ihre unterschiedlichen geschaftlichen Aktivitaten ausleben.

annn0n

Grosszugige Flachen, maximale Flexibilitat beim Innenausbau und ein dusserts modernes
Erscheinungsbild runden den Gewerbepark ab.

Rund um das Gebaude stehen diverse Parkplatze fir lhre Kunden und Mitarbeiter bereit. In den
beiden Parkgeschossen befinden sich weitere 161 Parkplatze.

Das Be- und Entladen fur Kleintransporter bis hin zum Sattelschlepper findet an zwei
"Anlieferzonen" statt, mit direkter Anbindung an zwei grossziigige Warenlifte, welche sich Uber alle
Stockwerke erstrecken.

Anzahl Stockwerke: 6 Flachen / Etage: 2950m2 Eﬂ 2 Warenlifte 1./2 UG mit 161

2 Personenlifte Parkplatzen






9792\ Beschrieb der Stockwerke

EG

1. 0G

2.-4.0G

Dachgeschoss

Bauherr / Vermietung
Stocker Stahl AG, Station — West 2a
6023 Rothenburg

Auf zwei Ebenen ist der direkte Zugang mit Fahrzeugen in die Raumlichkeiten garantiert. Im unteren
EG werden grosse elektrische Sektionaltore eingebaut welche ein perfektes Be- und Entladen
ermoglichen. Direkt vor den Toren stehen ihnen praktische Parkplatze zur Verfligung.

Das 1. Obergeschoss, welches ebenfalls direkten Zugang mit Fahrzeugen bietet, fasziniert mit einer
Raumhohe von fast 5m. Dies bietet perfekte Nutzungsmaglichkeiten fiir Ihre Lager- und
Logistikkonzepte, Installation grosserer Maschinen oder den Einbau eines Zwischengeschosses
(z.B. fur Buro).

Auf den oberen Stockwerken stehen Ihnen jeweils bis zu 3000m2 Flache zur Verfugung. Durch die
spezielle Bauart und den Einsatz von Rippenbetonplatten ist die Flache optimal nutz- und einteilbar.
Ein Stutzenraster von 15m bietet hdchste Flexibilitdt beim Innenausbau & bei der Raumaufteilung.

Das Dachgeschoss bezaubert mit seiner parkahnlichen, begrinten Aussenflache und ist Ruhe-,
Ruckzugs-, Event- und perfekter Arbeitsort zugleich.

In luftiger Hohe mit traumhafter Aussicht stehen vier Blroraumlichkeiten, Ateliers oder
Ausstellungsflachen mit eigenem sehr grosszigigem, privaten Terrassenbereich zur Verfigung.

Die Mittags- und Pausenzeit geniessen Sie in der hauseigenen Rooftop Mensa / Restaurant mit
Gartenlounge, welche genligend Platz fur grosszigige Anlasse bietet.

www.vistapark.ch Kontakt: Raphael Stocker, 079 269 94 83
r.stocker@stockerstahl.ch
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OK FERTIG BODEN

BAUHERRSCHAFT: STOCKER STAHL AG, STATION-WEST 2, 6023 ROTHENBURG
NEUBAL GEWERBEGEBAUDE, PARZ, 112, STATION-WEST 2, 6023 ROTHENBURG

BAUEINGABE SCHNITT 01
PLANER: 5 & BAUAG JORG SCHOMENBERGER DOCRFSTRASSE 2 BO35 PERLEN
OBJEKTNUMMER | PLANNUMMER MASSSTAB DAT 1004 2035 | REVIDIERT
7 FOR A1
12322 3231 1100 £oR W




SN2 8 Nordfassade
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OK FERTIG BODEN
BAUHERRSCHAFT: STOCKER STAHL AG, STATION-WEST 2, 6023 ROTHENBURG
NEUBAU GEWERBEGEBAUDE, PARZ. 112, STATION-WEST 2, 6023 ROTHENBURG

PROJEKT Nordfassade

PLANER: 5 & BAUAG JORG SCHONENBERGER DORFSTRASSE 9 8035 PERLEN
CBJERTNUMMER | PLANNUMMER MASSETAB DAT  (2.082024 | REVIDIERT

FOR__A1
12322 3241 1100 R




VIR 2N 6 Sudfassade

ok Ausstieg Dach +28 02 :

ok Treppenhaus Wast +26.22

OK FERTIG BODEN

BAUHERRSCHAFT: STOCKER STAHL AG, STATION-WEST 2, 6023 ROTHENBURG
NEUBAU GEWERBEGEBAUDE, PARZ. 112, STATICN-WEST 2, 6023 ROTHENBURG

PROJEKT Sudfassade
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FOR_AT
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OK FERTIG BODEN
BAUHERRSCHAFT:  STOCKER STAHL AG, STATION-WEST 2, 6023 ROTHENBURG
NEUBAU GEWERBEGEBAUDE, PARZ. 112, STATION-WEST 2, 8023 ROTHENBURG

PROJEKT QOstfassade

PLANER; S & BAUAG JORG SCHONENBERGER DORFSTRASSE B 5035 PERLEN
CBJEXTNUMITER.
TR

F 2082034 PR T
12322 3244 1100 = A | EEEEEN




IR RO Westfassade

ok Ausstieg Dach +28 02

ok Treppenhaus Wast +26 22

Dach +

312

—_— : DG-2

24 53|

2141

’ TUG -
L

2UG-

OK FERTIG BODEN
BAUHERRSCHAFT:  STOCKER STAHLAG, STATION-WEST 2, 6023 ROTHENBURG
NEUBAU GEWERBEGEBALUDE, PARZ. 112, STATIGN-WEST 2, 6023 ROTHENBURG
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BN\ 8 Kurzbaubeschrieb

Parkierung

Flachen

Heizung

Luftung

Anzahl Parkplatze:

2. UG-83PP

1. UG-78 PP

EG (rund um das Gebaude) — 24 PP

1. OG -5 PP fir Umschlag (Lieferwagen)

EG 2591 m2 H:3.49m

1. OG 2693 m2 H:4.57m-5m

2. OG 2938 m2 H:4.03m

3. OG 2938 m2 H:3.13m

4. OG 2938m2 H:3.13m

5. OG FI.1&2-209m2/Fl. 3-183 m2/FIl. 4 —250 m2 / Restaurant - Mensa - 199 m2

H: 2.80 m

Mittels grossen Luft-Warmepumpen (ca. 300KW Leistung), abgeschottet auf dem Dach, wird die
Warme und Warmwasser erzeugt. Der bendétigte Strom flr dessen Verwendung wird bei schonem
Wetter direkt von der eigenen PV-Anlage erzeugt. Die Temperatur wird elektronisch mit Einzelraum-
Temperaturfihlern geregelt.

Eine Luftungsanlage mit Zuluft und Abluft wird fir die notwendigen Raume installiert
(Tiefgaragenentliftung, Sanitdranlagen, Restaurant). Mieterspezifisch kdnnen Luftungsanlagen bei
Bedarf nachgerustet werden.
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Kurzbaubeschrieb

Fassade

Fenster

Dach

Umgebung /
Dachterrasse

Bauherr / Vermietung
Stocker Stahl AG, Station — West 2a
6023 Rothenburg

Konzeptionell wird zwischen Nord/West- und Sud/Ost Fassade unterschieden.

Die Fassade Ubernimmt die Form der gebogenen Strasse. Entlang der Strasse und Zufahrt Nord-
West ist eine vertikal strukturierte Glasfassade vorgesehen.

Die Leisten, Abdeckteile sind in einem Grauton gehalten, das Glas erscheint eher dunkel, solange
kein Licht im Gebaude leuchtet. Die Beschattung erfolgt mit vertikalen Netzstoren.

Die Sud/Ost Fassade wird als Metallfassade mit Sandwich-Paneelen ausgefiihrt. Die Metall-
Paneelen sind leicht profiliert und in grau-aluminiumgehalten.

Die Metallfassade wird durch vertikal durchgehende Glasflachen unterbrochen, welche ebenfalls mit
vertikalen Netzstoren beschattet werden. Das Sockelgeschoss EG wird mit einem durchlaufenden
Vordach aus Beton auf der Std/Ost Seite vom Hauptgebaude abgegrenzt. Der Sockelbau ist in
Massivbauweise mit Aussenwarmedammung geplant. Die Stid/Ost Fassade wird mit grossen
Glasflachen ausgefuhrt; entlang der Nord/West Fassade flhrt die Rampe hinauf ins 1.0G.

Das Dachgeschoss ist nur zum Teil Uberbaut und wird als Holzbau aufgerichtet. Die
Aussenverkleidung wird aus vorvergrautem Holz gefertigt. Die Holzschalung ist horizontal zwischen
den raumhohen Fenstern angebracht.

In 3-Fach Verglasung
Es sind Flachdacher vorgesehen, auf der Dachterrasse wird die Begegnungszone eingerichtet, die
mit intensiver Bepflanzung und Baumen gestaltet wird. Die Fassaden und Gelander auf dem Dach

sind ca. 2 m zuruckversetzt. Die Ubrige Dachflache wird mit einer PV-Anlage bestlckt.

Die Umgebung ist mit grinen Inseln, Baumen durchzogen. Die Bepflanzung ist ein wichtiger
Bestandteil der Erscheinung des Gebaudes.

www.vistapark.ch Kontakt: Raphael Stocker, 079 269 94 83
r.stocker@stockerstahl.ch



N2\ Kurzbaubeschrieb

Die ruhige Begegnungszone befindet sich auf der Dachterrasse, wo man auch von Strassen- und
Betriebslarm geschutzt ist, hier sind Baume und Straucher vorgesehen mit etlichen
Sitzmdglichkeiten und einer gemutlichen Uberwachsenen Pergola.

Parzelle / Zone Gemass dem aktuellen Zonenplan und dem Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Rothenburg
befindet sich das geplante Gebaude bzw. die Parzelle 112 in der Arbeitszone B. Die benachbarten
Betriebe nordlich und dstlich liegen ebenfalls in der Arbeitszone B. Laut dem Zonenplan ist diese der
Empfindlichkeitsstufe ES IV zugeordnet.
Auf der anderen Seite, also westlich der Stationsstrasse, grenzen die 3-geschossige Arbeits-/
Wohnzone sowie die Landwirtschaftszone an, welche beide zur Empfindlichkeitsstufe (ES) Il
gehoren.
Rund um die Parzelle 112 fuhrt eine Guterstrasse, welche u.a. auch die benachbarten Betriebe
(Niederhauser AG, Belag und Beton AG sowie noch ein paar andere, kleinere Gewerbebetriebe)
erschliesst.

Bauherr / Vermietung
Stocker Stahl AG, Station — West 2a www.vistapark.ch Kontakt: Raphael Stocker, 079 269 94 83
6023 Rothenburg r.stocker@stockerstahl.ch



NG Lage & Erreichbarkeit

=>» Bhf Rothenburg
=>» Autobahn

=> Luzern

=>» Zurich

=> Basel

= Zug

= Bern

Bauherr / Vermietung
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www.vistapark.ch

Kontakt:

Raphael Stocker, 079 269 94 83
r.stocker@stockerstahl.ch
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Gemeinde Rothenburg

Rothenburg — Wohnen wo
Stadt und Land sich treffen

Attraktiver Standort mit
bester Anbindung

Lebensqualitat fur alle
Generationen

Wirtschaft und Entwicklung
im Aufschwung

Bauherr / Vermietung
Stocker Stahl AG, Station — West 2a
6023 Rothenburg

Rothenburg im Kanton Luzern vereint auf ideale Weise landliche Ruhe mit urbaner Nahe. Nur
wenige Fahrminuten von der Stadt Luzern entfernt, bietet die Gemeinde mit rund 8’000
Einwohnerinnen und Einwohnern ein hochwertiges Wohnumfeld fir Menschen, die naturnah leben
und dennoch bestens angebunden sein mochten.

Dank der direkten Autobahnzufahrt zur A2 sowie dem Bahnhof Rothenburg Station ist die Gemeinde
optimal erschlossen — sei es mit dem Auto oder dem 6ffentlichen Verkehr. Luzern, Sursee oder Zug
sind schnell erreicht. Fur Pendler, Familien und Unternehmen ergibt sich daraus eine besonders
attraktive Lage im Herzen der Zentralschweiz.

Rothenburg tGberzeugt durch seine hohe Lebensqualitat: gepflegte Wohnquartiere, ein durchdachtes
Bildungsangebot mit Kindergarten sowie Primar- und Sekundarschule, und vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten. Sportanlagen, Hallenbad, Spazierwege und ein aktives Vereinsleben machen
Rothenburg lebendig und familienfreundlich.

Die Gemeinde entwickelt sich dynamisch und mit Weitblick: In den letzten Jahren wurden neue
Wohn- und Gewerbeflachen geschaffen — stets mit Fokus auf Nachhaltigkeit und Wohnqualitat. Das
ortliche Gewerbe floriert, wahrend sich neue Projekte harmonisch in das Ortsbild integrieren.
Rothenburg bietet Raum zum Wachsen — fur Unternehmen ebenso wie fur Privatpersonen.

Rothenburg blickt auf eine lange Geschichte zuriick — erstmals erwahnt im 12. Jahrhundert — und
pflegt seine Traditionen bewusst. Der charmante Dorfkern, Veranstaltungen wie die Rothenburger
Fasnacht und die Nahe zur Natur schaffen ein starkes Zugehorigkeitsgefuhl.

www.vistapark.ch Kontakt: Raphael Stocker, 079 269 94 83
r.stocker@stockerstahl.ch
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